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Bevölkerung und Studentenanteil 
der 11 analysierten Städte
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Veränderung der Studentenanzahl 
Vergleich WS 2014/15 zu WS 2009/10 (=100)

Quelle: destatis
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• Lage 

• Wohnfläche 

• Baujahr 

• Ausstattungsmerkmale 

• Zustand des Objekts 

• Anzahl der Räume 

• Art der Heizung 

• Nebenkosten 

• u.v.m.

Bereitgestellte Daten von ImmobilienScout24 
Angaben zu annoncierten Objekten
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Anzahl der Wohneinheiten und Annoncen 
in den 11 analysierten Städte

Source: destatis
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Veränderung der durchschnittlichen Mietpreise 
am Markt für Studentisches Wohnen

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, Immobilienscout24
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Mietniveau  
Preiseffekt vs. Qualitätseffekt



Methodik 
Hedonischer Mietpreisindex

Miete / Preis
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Mietniveau von Studentenwohnheimen 
Gruppe 1: Stark steigende Mieten

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, Immobilienscout24
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Mietniveau von Studentenwohnheimen 
Gruppe 2: Jüngste Stabilisierung

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, Immobilienscout24
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Mietniveau von Studentenwohnheimen 
Gruppe 3: Kleinere Groß- und Universitätsstädte 

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, Immobilienscout24
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Mietpreisentwicklung seit 2010 
Gesamtmarkt vs. Markt für Studentisches Wohnen

Stadt Gesamtmarkt Markt für  
Studentisches Wohnen

Berlin 24.5% 28.1%

Bochum 4.7% 6.5%

Bonn 10.5% 11.0%

Bremen 10.6% 13.4%

Frankfurt 11.7% 11.1%

Hamburg 10.8% 11.7%

Kiel 12.6% 13.2%

Köln 11.8% 11.8%

München 12.7% 16.5%

Siegen 6.9% 7.6%

Stuttgart 15.6% 18.1%
Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft, Immobilienscout24
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Wohnbedürfnisse von Studenten 
Eckdaten eines Musterapartments

Eigenschaft Eckdaten

Wohnfläche 30m2

Baujahr 1995

Nähe zur Universität 1,5 km

Ausstattung normal

Einbauküche ja

möbliert nein

Heiz- und Nebenkosten inkludiert ja

Zusatzkosten: 
• Strom 
• Fernsehgeühren 
• Internet & Telefon 
• Verschiedenes

  
¤20 

¤17,50 
¤25 
¤10

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft
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Studenten-Musterapartments
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Verhältnis Studenten im 1. Studienjahr / Annoncen 
Development, Index: 2010=100
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Zusammenfassung und Ausblick

• Der Markt für Studentisches Wohnen ist angespannt. 

• Weitere Mieterhöhungen/Unterkunftsknappheit sind aufgrund  
demographischer Entwicklungen zu erwarten. 

• Die Errichtung von Low-cost-Microapartments ist entscheidend, 
um den Markt zu beruhigen. 

• Das IW Köln und DREF planen, den Preisindex für Studentisches 
Wohnen halbjährlich zu aktualisieren und auf weitere Städte 
auszudehnen.


